PARK AVENUE




Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

Sie kennen das: Manchmal muss man Kompromisse ma-
chen. Aber noch besser, wenn man keine machen muss.
Genau deshalb planen und realisieren wir jetzt ein kom-
promisslos gutes Neubauprojekt flr Sie:

PARK AVENUE

Eigentum auf hochstem Niveau

Die Architektur: minimalistisch und reprdsentativ. Bau-
ausflhrung und Ausstattung inklusive Aufzug, Parkett
und energetischen Bestwerten. PARK AVENUE: Das sind
zwei Maisonette-Wohnungen mit bis zu 126,37 m?2 so-
wie funf Zimmern — und auf dem Dach eine Penthouse-
Wohnung mit groBzlgiger Terrasse und einem offenen
Raumcharakter, der etwas ganz Besonderes ist.

Der Standort: Aukammallee 3 in Wiesbaden, direkt
angrenzend an die Aukammanlagen und den Kurpark.
Ein Anwesen, das grin eingefasst ist und mit seinem
naturnahen Charakter Familien, Paare und Individualis-
ten gleichermafBen begeistert.

Lesen Sie weiter und erfahren Sie mehr.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung:
frage@tm-property.de
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Grunes Wiesbaden

Eingebettet zwischen Taunus und Rhein
bietet Wiesbaden was das Herz begehrt.
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Feines Viertel

Reprdésentatives Wohnen: Ein alter Baum-
bestand rahmt das Gebiet elegant ein.
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Harmonisches Zuhause

Die Architektur setzt auf klare Symmetrien
und die Fassade begeistert mit Details.
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Geschossubersichten

Maisonette-Wohnungen und ein Pent-
house mit groRzlgiger Terrasse.
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Grundrisse

Bis zu 126,37 m2 groB und funf Zimmer: Ge-
nieBen Sie den offenen Raumcharakter.

—34 -

4

Look and Feel

Hier flieBt gute Energie, hier haben Sie alle
Freiheiten, hier sind Sie zuhause.
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- Mark Twain
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Grunes Wiesbaden

Eingebettet zwischen Taunus und Rhein
bietet Wiesbaden was das Herz begehrt.
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Wiesbaden macht Wohlfuhlen leicht.

Facettenreiche Landeshauptstadt, lange Geschichte und gro3e Architektur. Gute
Jobs, starke Kaufkraft und erstklassige Wohnlagen: Eingebettet zwischen Taunus
und Rhein bietet Wiesbaden was das Herz begehrt!

Hier zeigt sich die Rhein-Main-Region von ihrer schénsten Seite. Hier ist die Viel-
falt groB und auf kulturellen Entdeckungstouren lassen sich immer neue Highlights
erleben. Heute dreht sich in den groBen Stadten mehr denn je alles um Lebens-
qualitdt — in Wiesbaden ist sie sprichwoértlich und wurzelt in Traditionen: Anfang
des 20. Jahrhunderts war Wiesbaden als ,Weltkurstadt” international bekannt,
die heiBen Thermalquellen locken bis heute und nicht zuletzt verstrémt auch die
Altstadt ihren ganz besonderen Charme.
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Daneben sorgt das wirtschaftsfreundliche Klima bestdndig fir einen vorderen
Platz im Ranking der deutschen Stadte. Wiesbaden ist fur die Zukunft aufgestellt:
Neben bekannten Konzernen ist eine Vielzahl von mittleren und kleinen Unter-
nehmen aktiv, darunter Erfolgsbranchen wie Logistik und Gesundheitswirtschaft.

Gute Arbeit, gutes Leben: Zum Feierabend sitzen Freunde dann vor gemutlichen
Cafés, inhabergeflihrte Boutiquen begeistern und groBe Einkaufszentren bieten
allen Generationen viel Komfort. Dazu kommen spannende Galerien und das
angesagte Quellenviertel mit Museen, Theatern und historischen Prunkfassaden.
Wiesbaden macht das Wohlfluhlen leicht — worauf warten?



Im Herzen der Rhein-Main-Region mobil mit Auto, Bahn und Flugzeug.

Wiesbaden liegt inmitten einer idealen Infrastruktur und bietet schnellen Zu-
gang zu Markten in Deutschland, Europa und der Welt. Die Stadt ist das Tor zum
Rheingau und zum Taunus. Zusammen mit Darmstadt, Frankfurt am Main und
Mainz bildet Wiesbaden die Metropolregion ,FrankfurtRheinMain”. Verortet in
einer geographischen Senke am FuBe des Taunus verfugt Wiesbaden Uber einen
gunstigen Zugang zu allen Verkehrsnetzen.

Durch das Stadtgebiet fuhrt in West-Ost-Richtung die Bundesautobahn A 66
aus dem Rheingau in Richtung Frankfurt am Main. Am Schiersteiner Kreuz zweigt
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die A 643 nach Mainz ab. Im Osten berithrt die A 3 das Stadtgebiet, worliber der
Flughafen Frankfurt am Main erreichbar ist. Folgende BundesstraBen erleichtern
die Mobilitat zusatzlich: B 40, B 43, B 54, B 262, B 263, B 417 und B 455.

Wiesbaden ist an das S-Bahn-Netz Rhein-Main angeschlossen. Der Haupt-
bahnhof ist Endhaltestelle der S-Bahnen S1, S8 und S9. Zusdatzlich fuhrt von
Wiesbaden aus eine Rheinstrecke bis nach Koblenz. Seit Fertigstellung der
Schnellfahrstrecke KéIn-Rhein/Main ist Wiesbaden mit dem ICE-Netz verbunden.

ca.73km
Koblenz

ca. 91km
Kaiserslautern

Koblenz

.

Bod KeeLEnach

Limburg an
der Lahn
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ca. 40km
Frankfurt am Main
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Feines Viertel
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Da Zuhause, wo Wiesbaden mit am schonsten ist.

Aus groBer Hohe zeigt sich der Charakter Wiesbadens noch einmal aus ganz
neuer Perspektive. Erst wird die Stadtmitte erblickt und schon wandern die
Augen nach Nordosten. Sie folgen einem grinen Band: Der Kurpark, dann die
Kuranlagen und schnell sind wir in der Aukammallee, direkt an den gepflegten
Aukammtal-Anlagen unweit des Thermalbades.

Wer gern Schwimmen geht oder am Morgen die Laufschuhe schnurt, ist hier ge-
nau richtig. Doch auch Kultur ist vor Ort ein Thema: Veranstaltungen in den Kuran-
lagen locken regelmdBig Freunde von Autorenlesungen und Co. Zur Entspannung
ladt zudem die Orangerie ein: In attraktiver Halbhdhenlage liegt die Orangerie
Aukamm inmitten einer 2,5 Hektar groBen Gartenfldche. Mehr als 222.000 Pflan-
zen wachsen hier und ein Café bietet frisch gebackene Kuchenspezialitaten.

Ja, es stimmt: Ein feines Viertel! Hier ist die Luft klar und der alte Baumbestand
rahmt das gesamte Gebiet elegant ein. Eine reprdsentative Lage und da-
mit perfekt flr reprdsentatives Wohnen: In der Aukammallee 3 realisieren wir
PARK AVENUE fur Sie — Eigentum auf héchstem Niveau. Vier Wohnungen, die
keine Wunsche offenlassen. Eine Architektur, die sich minimalistisch gibt und den
Bauhaus-Charakter flr das 21. Jahrhundert interpretiert. Fur Privatsphdre ist das
gesamte Grundstlck dsthetisch eingefasst. Nicht zuletzt kommen komfortable
Balkone zur Ausfuhrung und zum Garten eine groBe Sonnenterrasse. Das High-
light: Ein Penthouse mit einem 360 °~-Grad-Rundum-Blick!

Entscheiden Sie sich fir PARK AVENUE und maximale Wohnqualitat, die den
Unterschied macht. Lassen Sie sich beraten: frage@tm-property.de
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Wiesbaden macht die Wege kurz.

Die Aukammallee liegt geografisch im Wiesbadener Bezirk Nordost, fast auf der
Grenze zu den Bezirken Sonnenberg, Bierstadt und Stidost.

Mit dem Auto sind Ziele im gesamten Stadtgebiet schnell erreichbar, doch auch
zu FuB oder mit dem Fahrrad sind es nur wenige Minuten durch die wunderschéne
Kurparkanlage zu Backern, Cafés und Apotheken oder zu den Tennispldtzen des
TC Blau-Weif3 Wiesbaden e.V.
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Vor Ort sind Sie optimal mobil: Die KiTa Wichtelburg und der Waldhofkinder-
garten sind binnen funf Minuten mit dem Auto erreichbar und die Wiesbadener
Innenstadt binnen zehn Minuten. Auf der A 66 sind Sie in 15 Minuten und von dort
geht es schnell weiter in den Siden nach Mainz, nach Westen in das Mittlere Rhein-
tal und auf der A 3 nach Osten Richtung Frankfurt am Main und Frankfurt Airport
— die Gesamtfahrzeit zum Flughafen liegt bei etwa 30 Minuten.
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Harmonisches Zuhause

Die Architektur setzt auf klare Symmetrien
und die Fassade begeistert mit Details.
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Unverbindliche Visualisierung

PARK AVENUE ist Ihre Gelegenheit.

Es war ein langer Tag. Zuhause wartet schon. Und lhr Zu-
hause ist die Aukammallee 3: PARK AVENUE an den griinen
Aukammtal-Anlagen! Die Architektur setzt auf klare Sym-
metrien und die Fassade begeistert mit feinen Details, heller
Optik und einem harmonischen Look. Ja, es stimmt: So geht
Eigentum auf héchstem Niveau.

Sie fahren vor und das Tor zum Anwesen 6ffnet sich auto-
matisch. Inr Wagen gleitet Uber die leicht abfallende Auf-

fahrt und parkt in lhrer gerédumigen Garage. Bei Regen ge-
langen Sie von dort direkt in Inre Wohnung oder Sie nehmen
das Hauptportal. Das helle Treppenhaus ist mit Naturstein
ausgefuhrt, Sie lassen den Schllssel in |hre Wohnungstur
gleiten und spulren die wohltuende Kraft architektonisch fein
ausgestalteter Grundrisse und hochwertigen Materialien.






Ausstattung, die nichts dem Zufall Uberlasst.

Ein Aufzug hdlt auf jeder Etage, inklusive Untergeschoss
Balkone und Penthouse-Terrasse mit moderner Glasbristung

Elegante Badoasen mit wandbefestigten Handtuchtrocknern und Designlinien
namhafter Hersteller

Echtholzparkett in allen Wohnrdumen und hochwertige Fliesen im Bad

Effiziente FuBbodenheizung fur behagliche Warme

Warmegeddmmte Fassade nach EnEV 2016

Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Wdrmeschutzverglasung

Elektrische Rolllédden fur optimale Verschattung und Einbruchschutz

Gerdumige Keller und vier Garagen, jeweils mit E-Ladestation und Automatiktor
Attraktive und individuelle Architektur durch renomierte Dienstleister

Elegante Formsprachen
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Unverbindliche Visualisierung | Wohnung 4



Grundrisse

Bis zu 126,37 m2 groB und funf Zimmer: Ge-
nieBen Sie den offenen Raumcharakter.
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Look and Feel

Hier flieBt gute Energie, hier haben Sie alle
Freiheiten, hier sind Sie zuhause.
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Unverbindliche Visualisierung | Wohnung 4




Standard- oder Sonderausstattung: Im Bad haben Sie die freie Wahl.

Am Morgen, am Abend, wann immer Sie moégen — lhr Bad ist eine Oase der Ruhe!
Freuen Sie sich auf harmonisches Ambiente und zeitlose Farben, gro3 dimensio-
nierte Wandfliesen und elegant beleuchtete Spiegelfldchen sowie hochwertige
Keramik und formvollendete Armaturen von KEUCO. Design mit edlem Touch
durchzieht Inhr neues Bad — bis hin zur bodengleichen Dusche, ausgestattet mit
einer Kopfbrause, die feine Wassertropfen regnen Idsst. Das Beste: Entscheiden
Sie sich flUr die Sonderausstattung mit Waschtischunterbau, steht im Ergebnis
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eine elegante Wohnlichkeit, die immer wieder neu begeistert. Der Waschtisch-
unterbau aus der EDITION LIGNATUR in Zusammenarbeit von KEUCO und Team?7
ist aus Massivholz gefertigt und die elegante Maserung setzt |hr Bad effektvoll in
Szene. Der Waschtischunterbau ist mit einem organischen Pflegedl behandelt. Er
atmet, nimmt Feuchtigkeit auf und gibt sie wieder ab — flr ein perfektes Raum-
klima.

KEUCO, EDITION LIGNATUR

KEUCO, Edition 11

KEUCO, IXMO

KEUCO
EDITION LIGNATUR
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Entscheiden Sie sich fur Ausstattungsoptionen, die lhrem Stil entsprechen.

Eiche, gebUlrstet-naturgedlt Foto: ter Hurne Eiche, mattlackiert Foto: ter Hurne Eiche tabakbraun, Foto: ter Hurne
gerduchert-geburstet-naturgedlt

Sie haben die Wahl zwischen unterschiedlichen Wandfliesen und Bodenbeldgen. Sie exakt so, wie Sie wohnen méchten. Auch kundenindividuelle Lésungen sind
Ganz gleich, ob Sie helle Farben bevorzugen oder dunkle Maserungen und Struk- moglich: Unser Team erflllt lhnen jeden Wunsch, damit Sie sich ganz zuhause
turen: Wir beraten Sie gern! Wdahlen Sie lhre favorisierte Ausstattung und wohnen fuhlen.

Visualisierung | Wohnung 3 | ] ; -51-
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